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LEI COMPLEMENTAR N° 115, DE 21 DE JUNHO DE 2022.

SUMULA: Institui novos parametros de Uso e Ocupagdo do Solo
Urbano do Municipio de Cambara, revoga a Lei Complementar
Municipal n°® 19, de 20 de outubro de 2009, a Lei Complementar
Municipal n° 39, de 19 de setembro de 2013, a Lei Complementar
Municipal n° 85, de 13 de junho de 2018, a Lei Complementar
Municipal n° 86, de 13 de julho de 2018, e da outras providéncias.

A Cémara Municipal de Cambara, Estado do Parana, aprovou e eu, Prefeito
Municipal, sanciono a seguinte Lei Complementar:

TITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art.1° O Uso e Ocupacado do Solo do Municipio de Cambara € regido por esta Lei
e estd amparado nas Leis Federais 6.766/79 (Parcelamento do Solo) e suas
atualizagbes, 9.785, 10.932, 10.257 (Estatuto da Cidade), 11.445 (Saneamento
Basico), Codigo Florestal e Resolucées do Conselho Nacional do Meio Ambiente
(CONAMA), legislagbes, normatizacdes regulamentacbes municipais e estaduais
pertinentes, em conformidade com o artigo 182 da Constituicdo Federal.

Paragrafo Gnico. A organizacao do espaco urbano municipal € definida por esta Lei
através de zonas, cada qual com parametros urbanisticos especificos, em especial
para o uso do solo e para a ocupacdo construtiva dos imdveis em atividades
funcionais sobre o territorio.

Art. 2° As disposicles desta lei deverdo ser observadas obrigatoriamente:

I.  naconcessao de alvaras de construcao;

[I. na concessao de alvaras de localizacdo de usos e atividades urbanas;

lll. na execuc¢do de planos, programas, projetos, obras e servicos referentes a
edificacdes de qualquer natureza;

IV. na urbanizacdo de éareas;

V. no parcelamento do solo.

Paragrafo unico. A concesséao de alvara para construir, reformar, ou ampliar obra
residencial, comercial, de prestacao de servi¢o ou industrial, somente podera ocorrer
com observancia as normas de uso e ocupacao do solo urbano estabelecidas nesta
Lei.
CAPITULO |
DOS OBJETIVOS
Art. 3° A presente lei tem como objetivos:

I. definir zonas, adotando-se como critério basico seu grau de urbanizacéo
atual, com a finalidade de reduzir as disparidades entre os diversos setores
da cidade;

Il. estabelecer critérios de ocupacgéo e utilizacdo do solo urbano e rural, tendo
em vista o equilibrio e a coexisténcia nas relagbes do homem com o meio e
das atividades que os permeia;
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VI.

VII.

Art. 4°

promover, através de um regime urbanistico adequado, a qualidade de
valores estético-paisagistico-naturais ou culturais proprios da regido e do
Municipio;
orientar o crescimento da cidade visando minimizar os impactos sobre areas
ambientalmente frageis;
prever e controlar densidades demogréaficas e de ocupacdo de solo urbano,
como medida para a gestdo do bem publico e da oferta de servigos publicos,
compatibilizados com o crescimento ordenado.
compatibilizar usos e atividades diferenciadas, complementares entre si,
dentro de determinadas fragOes do espaco urbano e rural;
promover a conformidade do uso da terra a sua aptidao natural.
CAPITULO I
DAS DEFINICOES
Para o efeito de aplicacdo da presente Lei, sdo adotadas as seguintes

defini¢des:

VI.

VII.

VIII.

alinhamento predial: linha divisoria entre um terreno e a via publica;

alvara de construcdo: documento expedido pelo 6rgdo competente do Poder
Publico que autoriza a execucao de obras sujeitas a sua fiscalizacao;

alvara de localizacdo e funcionamento: documento expedido pelo érgao
competente do Poder Publico que autoriza o funcionamento de uma
determinada atividade, sujeita & requlamentacao por esta Lei;

ampliacdo ou reforma em edificacbes: obra destinada a benfeitorias de
edificacbes ja existentes, sujeita também a regulamentacéo pelo cédigo de
obras do Municipio;

conselho municipal de planejamento urbano: 6rgdo colegiado de natureza
deliberativa e consultiva, com a incumbéncia de aprimorar e supervisionar o
processo de planejamento da administragdo municipal, tendo em vista
assegurar melhor desempenho, articulacdo e equilibrio das a¢Ges das varias
area e niveis da gestao;

equipamentos comunitarios: sdo 0s equipamentos publicos de educacao,
cultura, saude, lazer, seguranca e assisténcia social;

equipamentos urbanos: sdo os equipamentos publicos de abastecimento de
agua, energia elétrica, coleta de agua pluvial, coleta de esgoto, rede
telefénica e de gas canalizado;

Estudo de Impacto de Vizinhanca: compreende a andlise dos impactos
gerados, positivos e negativos, na implantacdo de empreendimentos dentro
do perimetro urbano quanto ao adensamento populacional, os equipamentos
urbanos e comunitarios, o uso e ocupacao do solo, a valorizacao imobiliaria,
a geracdo de trafego e demanda por transporte coletivo, a ventilacdo e
iluminacao, a paisagem urbana, o patrimoénio natural e cultural;

Estudo de Impacto Ambiental: EIA/ RIMA - estudo de impacto ambiental /
relatério de impacto ambiental: € um dos instrumentos da politica nacional
do meio ambiente e foi instituido pela Resolu¢do Conama n.° 001/86, de
23/01/1986; atividades utilizadoras de recursos ambientais consideradas de
significativo potencial de degradagdo ou poluicdo dependerdao do estudo
prévio de impacto ambiental (eia) e respectivo relatorio de impacto ambiental
(rima) para seu licenciamento ambiental.
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XI.

XIl.
XIII.

XIV.

XV.

XVI.

XVII.

XVIII

XIX.

Art. 5°

faixa de dominio: area contigua as vias de trdfego e as redes de
infraestrutura, onde é vetada a construcdo. estas areas sdo destinadas ao
acesso para ampliacdo ou manutencéo daqueles equipamentos;
fundagbes: parte da construgdo destinada a distribuir as cargas sobre o
terreno;
gabarito: € o nimero maximo de pavimentos que pode ser edificado;
infraestrutura basica: equipamentos urbanos de escoamento de &aguas
pluviais, iluminagéo publica, rede de esgoto sanitério, de abastecimento de
agua potavel, de energia elétrica publica e domiciliar, vias de circulacao e
pavimentacgéao;
lote: € a parcela do terreno, resultante de um loteamento, aprovado e incrito
em Cartorio de Registro de Iméveis;
medidas mitigadoras: procedimentos a serem adotados para reduzirem o
impacto negativo da instalacao de atividades;
pavimento: cada um dos planos horizontais de uma edificacao;
regime urbanistico: conjunto de medidas relativas a uma determinada zona
gue estabelecem a forma de ocupacdo e disposicdo das edificacbes em
relacdo ao lote, a rua e ao entorno;
subsolo: pavimento abaixo do nivel de acesso principal, pelo passeio
fronteirico a divisa do lote da edificacdo, e cuja altura do pé-direito seja até
1,20m (um metro e vinte centimetros) acima desse mesmo referencial;
zoneamento é a divisdo da area do perimetro segundo sua destinacdo de
uso e ocupacao do solo, conforme parametros definidos sob critérios
urbanisticos e ambientais desejaveis: uso e ocupac¢ao do solo.
TITULO I
DO USO E OCUPACAO DO SOLO
CAPITULO |
DO USO DO SOLO
Uso do Solo é o relacionamento das diversas atividades para uma

determinada zona, sendo definidos como:
a) Permitidos: compreendem as atividades que  apresentam

compatibilidade com as finalidades urbanisticas da zona em que se
situam;

b) Permissiveis: compreendem as atividades cujo grau de adequacdo a

zona em que se situam depende de andlise prévia do Conselho
Municipal de Planejamento Urbano e/ou regulamentacéo especifica;

c) Proibidos: compreendem atividades que sao consideradas nocivas,

Art. 6°

perigosas, incbmodas ou incompativeis e inadequadas com as
finalidades urbanisticas da zona em que se situam.
CAPITULO I
DA OCUPACAO DO SOLO
Ocupacéao do Solo, € a maneira que a edificagdo ocupa o lote, em funcao

das normas e parametros e indices urbanisticos incidentes que séo:

l.
I
.
V.
V.

Area Minima e Testada Minima do Lote;
Coeficiente de Aproveitamento;

Recuo Minimo;

Taxa de Ocupacéo;

Altura Maxima e Numero de Pavimentos;
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VI. Taxa de Permeabilidade.

Paragrafo Gnico.  Os indices urbanisticos referentes & ocupacdo do solo em cada
zona urbana serao aqueles expressos nos Anexos desta Lei.

SECAO |

DA AREA MINIMA E TESTADA MINIMA DO LOTE

Art. 7° Area minima do lote é o indice que define a dimens&o do lote, definida
pela multiplicacdo da frente do lote pela distancia entre suas divisas e/ou laterais,
medida no alinhamento predial, estabelecida segundo a zona de localizagao.
Art. 8° A testada minima do lote € o indice que define a largura do terreno
(incluindo os muros laterais, se existirem), sendo o comprimento da linha que separa
o logradouro publico da propriedade particular e que coincide com o alinhamento
existente ou projetado pelo Municipio.
Paragrafo unico. Os valores de area minima e de testada minima estdo expressos
nos Anexos dessa lei.

SECAO II

DO COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO

Art. 9° Coeficiente de Aproveitamento (CA) € o indice urbanistico que define o
potencial construtivo do lote, é calculado mediante a multiplicacdo da area total do
terreno pelo CA, da zona em que se situa, ndo sendo computaveis:

I. subsolo destinado a garagem e ao uso comum da edificacdo, e um

pavimento de garagem localizado acima do térreo;

Il. sobreloja, quando integrada ao pavimento térreo (mezanino), desde que nao

ultrapasse 50% (cinquenta por cento) da &rea deste pavimento;

lll. parque infantil e outros equipamentos de lazer ao ar livre, implantados ao

nivel natural do terreno ou no terraco da edificacao;

IV. areas de estacionamento de veiculos, quando descobertas;

V. casa de maquinas e de bombas, reservatorios e centrais de condicionadores

de ar, quando instaladas na cobertura da edificacao;

VI. sacadas privativas, desde que ndo vinculadas as dependéncias de servigo e

com area inferior a 5% da area do pavimento onde estiver situada,

VII. atico ou andar de cobertura, de uso comum, desde que a area coberta nao

ultrapasse 1/3 (um terco) da superficie do altimo pavimento da edificacéo;

VIII. projecBes de cobertura e alpendres, ambos em balan¢co, com no méaximo 6m

(seis metros) de balanco e 60m?2 (sessenta metros quadrados) de area,
limitados em seu fechamento em apenas uma lateral, independentemente de
seu uso ou de sua base pavimentada.
Paragrafo tnico. No calculo dos coeficientes de aproveitamento adotam-se duas
casas decimais, sem arredondamentos, e para o calculo do nimero de pavimentos
deve-se adotar apenas a parte inteira desprezando-se os decimais.
Art. 10 O Coeficiente de Aproveitamento divide-se em:

I. minimo: refere-se ao parametro minimo de ocupac¢éo do solo, para fins de
caracterizar a subutilizagdo do imovel na aplicagdo dos instrumentos de
cumprimento da funcao social da propriedade;

II. basico: parametro normal da zona;

[ll. maximo: refere-se ao maior indice construtivo permitido para a zona.



MUNICIPIO DE CAMBARA
A

ESTADO DO PARAN

§1° O Poder Executivo Municipal podera exigir a outorga onerosa do direito de
construir, instrumento de planejamento consoante na Lei do Plano Diretor, para
possibilitar o uso do coeficiente de aproveitamento méaximo.

§2° As edificagbes destinadas a hotéis, pousadas e habitagbes de interesse
social, poderao utilizar o coeficiente de aproveitamento definido para a zona sem a
outorga onerosa do direito de construir.

Art. 11 N&o serdo computados na area maxima edificavel para efeito de
Coeficiente de Aproveitamento e, em nenhuma hipétese, poderdo receber outra
finalidade:

I. terraco de cobertura, com area coberta ocupando até 50% (cinquenta por
cento) da laje, desde que de uso comum;

Il. sacada, desde que ndo vinculada a dependéncias de servico;

lll. &rea de escada de incéndio;

IV. poco de elevadores, casas de maquinas, de bombas, de transformadores e
geradores, caixas d’agua, centrais de ar condicionado, instalacbes de
aguecimento de agua, instalacdes de gas, contadores e medidores em geral
e instalacfes para depdsito de lixo;

V. é&rea de recreacao privativa,

VI. area para estacionamento quando localizada sob pilotis ou subsolo.

SECAO Il

DO RECUO MINIMO
Art. 12 Os recuos minimos sédo os afastamentos obrigatorios da edificacdo com
as divisas (fundos e laterais) e com a frente do lote, conforme Anexo desta Lei.
Art. 13 Os recuos sdo obrigatérios também para sacadas, balcbes, varandas,
terragos.
Art. 14 O recuo frontal minimo para terrenos de meio de quadra é de 3,00m (trés
metros).
Art. 15 Os lotes de esquina serdo computados duas frentes.
§1° O acesso principal deveré ter recuo frontal de 3,00m (trés metros) e o outro
lado, de 2.00m (dois metros).
§2°  Se uma das vias for arterial o recuo frontal sera de 3,00m (trés metros) e a
edificacdo terd acesso diretamente para esta via.
Art. 16 Obriga-se o recuo de fundo para os edificios que ocuparem 0S recuos
frontal e lateral.
Art. 17 E dispensavel o recuo lateral quando n&o ha aberturas.
Art. 18 Nas edificagbes de madeira com aberturas para as divisas laterais e de
fundo, obrigam-se recuos minimos de 2,00m (dois metros).
Art. 19 Nas edificagbes de alvenaria com aberturas para as divisas laterais e de
fundo, obrigam-se recuos minimos de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros)
para alvenaria até o final do 4° (quarto) pavimento.
Art. 20 Em edificacbes de até 2 (dois) pavimentos com platibanda e parede de
alvenaria, quando ndo houver aberturas para ventilagdo e iluminacdo, sao
dispensados os recuos laterais e de fundo.
Art. 21 Em edificacbes de até 2 (dois) pavimentos na forma de empena ou
qgquando empregar tijolos translicido ou elementos vazados em compartimentos
inclusive de permanéncia transitoria, ndo sao dispensados 0s recuos laterais e de
fundo.
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Art. 22 Para os recuos laterais e de fundos em edificagdes com mais de 2 (dois)
pavimentos devera ser utilizada a relacdo H/8, onde H é a altura total da edificacédo,
contada a partir do nivel do solo e nunca sera inferior a 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros).
Art. 23 Quando houver mais de uma construgdo no mesmo terreno, a distancia
entre elas deverd ser igual a soma dos recuos laterais ou de fundo, optando pelo
recuo de maior dimensao.
Art. 24 Em casos onde uma das construcdes se caracterizar como complementar
ou de apoio a outra, como em ediculas, depdsitos e similares, o afastamento minimo
entre as construcdes sera igual ao afastamento lateral ou de fundo a que estiverem
sujeitas as edificagdes.
Art. 25 Em caso de pocos de iluminacdo e ventilacdo a menor dimensdo do poco
sera de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) ou H/8, onde “H” representa a
altura do edificio, prevalecendo a dimenséo que for maior.
Art. 26 Para paredes ndo ortogonais, junto as divisas, 0s recuos serdo tomados
perpendicularmente a partir da extremidade da abertura mais proxima da divisa.
Art. 27 Em edificacdes para fins comerciais e de servigos é dispensado o recuo
frontal.
Art. 28 Fica permissivel a execucdo de garagens residenciais no recuo frontal,
devendo distanciar 1,00m (um metro) do alinhamento predial.
Paragrafo inico. O beiral de garagens residenciais devera ser executado, no
minimo a 0.50m (cinquenta centimetros) do alinhamento predial.
Art. 29 Somente poderdo avancar sobre a calcada, as marquises, toldos,
protecao/suporte para ar condicionado e detalhes arquitetonicos salientes, conforme
relatado no Cadigo de Obras.
Paragrafo Gnico. Para vias existentes, quando a largura da calcada for inferior ou
igual a 1,50m e nao for previsto recuo frontal da edificacdo, a concessionaria local
de energia elétrica devera ser consultada para analisar a situacao especifica.
SECAO IV
DA TAXA DE OCUPACAO
Art. 30 Taxa de Ocupacdo (TO) corresponde ao indice urbanistico, em
percentual, que limita a maxima projecdo ortogonal possivel da area construida
sobre o lote, conforme Anexo dessa lei e sera conferida pelo érgdo responsavel do
Executivo Municipal, com a férmula abaixo:
TO = (AE/AL) x 100

Onde:
TO = Taxa de Ocupacao;
AE= area da projecéo horizontal da edificagao no lote;
AL= &rea do lote.
Art. 31 N&o serdo computados no seu calculo os seguintes elementos da
construcao:

I. piscinas, parque infantil, jardins e outros espacos de lazer ao ar livre,

implantados ao nivel natural do terreno;

II. pérgolas e toldos;

[ll. marquises até 1m (um metro) de largura;

IV. beirais de até 1m (um metro);



MUNICIPIO DE CAMBARA
A

ESTADO DO PARAN

V. sacadas e balcdes com até 1,20m (um metro e vinte centimetros) de
profundidade, engastados em até 2 (dois) lados da edificacdo e com area
inferior a 5% (cinco por cento) da area do pavimento onde estiverem
situados;

VI. portarias e guaritas;

VII. garagens e estacionamentos descobertos;

VIII. depdsito de lixo e central de gas;

IX. projecBes de cobertura e alpendres, ambos em balanco, com no maximo 6m
(seis metros) de balanco e 60m?2 (sessenta metros quadrados) de area,
limitados em seu fechamento em apenas uma lateral, independentemente de
seu uso ou de sua base pavimentada.

Art. 32 As taxas de ocupacdo maxima permida para a zona deverdo ser
verificadas nos Anexos desta lei.
SECAO YV
DA ALTURA MAXIMA E NUMERO DE PAVIMENTOS
Art. 33 Para altura maxima e o nimero maximo sao estabelecidos o seguinte:

. a altura maxima inclui todos os elementos construtivos da edificacdo
situados acima do nivel do meio-fio do logradouro e serd medida a partir do
ponto médio da testada do lote;

II. os pavimentos destinados a garagem em subsolo, ndo serdo computados
para efeito do nimero maximo de pavimentos;

[ll. o primeiro pavimento em subsolo podera ser apenas semienterrado, desde
gue o piso do pavimento imediatamente superior ndo fique acima da cota de
+ 1,50m (mais um metro e cinquenta centimetros) em relagdo ao ponto mais
baixo do meio-fio do logradouro, correspondente a testada do lote;

IV. nos terrenos em declive, o célculo da altura das edificacdes inclui todos os
pavimentos, inclusive os situados abaixo do nivel do meio-fio, e sera contada
a partir do piso do pavimento mais baixo da edificacao.

Art. 34 O gabarito de altura para cada zona devera ser verificado nos Anexos
desta Lel.
Art. 35 Fica permitido a construcdo de até 12 pavimentos na area urbana de
Cambara mediante a Outorga Onerosa do Direito de Construir.
SECAO VI
DA TAXA DE PERMEABILIDADE
Art. 36 Considera-se taxa de permeabilidade a area descoberta e permeavel do
terreno, em relagcdo a sua area total, possivelmente dotada de vegetacdo que
contribua para o equilibrio climatico e propicie alivio para o sistema publico de
drenagem urbana, conforme parametro definido nos Anexos desta Lei.
CAPITULO I
DA CLASSIFICACAO
Art. 37 Ficam classificados e relacionados os usos do solo, para implantacao do
Zoneamento de Uso e Ocupacéao do Solo do Municipio:

I.  Quanto o zoneamento ou caracteristica predominante;

[I. Quanto as atividades;

lll. Quanto a natureza;

IV. Quanto ao risco ambiental.
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SECAO |
DO ZONEAMENTO
Art. 38 As areas contidas no Perimetro Urbano do Municipio de Cambara,
conforme o Mapa de Zoneamento, parte integrante desta Lei, fica subdividida, nas
seguintes zonas:

I.  Zona Residencial (ZR);

Il. Zona de Comércio e Servicos (ZCS);

lll.  Zona Industrial (ZI);

IV. Zona Especial de Interesse Social (ZEIS);

V. Zona Especial (ZE);

VI. Zona de Controle Ambiental (ZCA);

VII. Zona de Preservacdo Ambiental (ZPA);

VIII. Zona Especial de Preservacdo Permanente (ZEPP);

IX. Zona de Expanséo Urbana (ZEU).

Art. 39 As Zonas Residenciais (ZR) sdo areas com a preferéncia do uso
residencial, integradas ao ambiente natural e com as atividades econdmicas
complementares, sem que haja o comprometimento da qualidade ambiental e de
vida dos moradores em carater exclusivo ou predominante; essas zonas subdividem-
se em:

a) Zona Residencial 1 (ZR1), que corresponde ao adensamento preferencial
gue permite habitacdo coletiva, a verticalizacéo e a instalacdo de atividades
econbmicas complementares e equipamentos comunitarios;

b) Zona Residencial 2 (ZR2), que corresponde ao uso predominantemente
residencial de adensamento restrito, permitindo a instalacdo de atividades
econdmicas complementares e equipamentos comunitarios de menor porte e
de apoio residencial.

Paragrafo unico. Os diferentes tipos de Zonas Residenciais visam a distribuicdo
homogénea da populacdo no espaco urbano, tendo em vista o dimensionamento
das redes da infraestrutura urbana, do sistema viério e a configuragdo da paisagem.

Art. 40 A Zona de Comércio e Servico (ZCS) destina-se a atividades de compra e
venda de mercadorias e oferta de servicos; sdo areas que visam atender a producéo
econdmica de baixo impacto ambiental, podem depender de licenca ambiental e
sanitaria para seu funcionamento e podem, inclusive, permitir o uso industrial desde
que seja de pequeno e médio porte e baixo impacto ambiental e, sdo subdividas em:

a) Zona de Comeércio e Servicos 1 (ZCS1), destina-se ao uso comercial central,
comercial e servigos e comercial e servigos de bairro;

b) Zona de Comércio e Servicos 2 (ZCS2), destina-se ao uso comercial e
servicos e comercial de maior porte ou que gerem maior trafego de veiculos
pesados.

Art. 41 As Zonas Industriais (ZI) sé@o areas destinadas preferencialmente a
implantagéo de atividades de producdo econdmica relativas ao uso industrial, com
caracteristicas potencialmente incémodas, nocivas ou perigosas e geradoras de
trafego, que dependem de licenca dos 6rgaos ambientais e licenca sanitaria para seu
funcionamento e sao subdivididas em:

a) Zona Industrial 1 (ZI1), caracteriza-se pelo uso ndo-poluitivo, compreendendo
atividades industriais de pequeno e médio porte, que causam pegueno
trafego de veiculos, baixo impacto ambiental, ndo incomodas, nocivas ou
perigosas;
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b) Zona Industrial 2 (Z12), reservada as atividades que signifiquem uso incbmodo
com maior geracdo de trdfego e sdo submetidas a meios adequados de
protecdo, condicionados ao licenciamento do Orgdo municipal do meio
ambiente.

Paragrafo unico. Os diferentes tipos de Zonas Industriais visam garantir a qualidade
do ambiente urbano possibilitando a necessaria segregacdo daquelas atividades que
apresentem grau de incomodidade incompativel com as fungbes cotidianas da
populacao, tais como morar, recrear circular, trabalhar, estudar e outras.

Art. 42 A Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) corresponde as areas
destinadas a implantacao de habita¢cdes da populacdo de baixa renda ou conjuntos
habitacionais ja implantados, sédo subdivididas em:

a) Zona Especial de Interesse Social 1 (ZEIS-1), corresponde as areas
destinadas aos novos programas habitacionais, que visam sanar o déficit de
moradias com adequada provisdo de infraestrutura e servi¢os publicos;

b) Zona Especial de Interesse Social 2 (ZEIS-2), corresponde as areas
destinadas aos assentamentos habitacionais de populacéo de baixa renda ou
conjuntos habitacionais ja implantados, também o0s programas de
regularizacdo urbanistica e fundiaria, a fim de prover infraestrutura e servicos
publicos, revitalizacdo das vias e dos espacos de convivio, implantacdo de
infraestrutura, construgcédo de equipamentos urbanos e sociais.

Art. 43 A Zona Especial (ZE) sdo as areas com gabarito de altura, taxa de
ocupacdo e coeficiente de aproveitamento menor que as areas lindeiras, que
dependem de Estudo Especifico de drenagem e utilizacdo do solo, aprovados pelo
orgdo competente do municipio e Conselho Municipal de Planejamento Urbano, e
séo subdivididas em:

a) Zona Especial 1 (ZE-1), as éareas consideradas patriménio ou bem de
interesse comum a populacao;

b) Zona Especial 2 (ZE-2), as areas lindeiras ao Rio Alambari, que deverao ter
tratamento diferenciado de adensamento e de pardmetros urbanisticos de
ocupacéao, principalmente de drenagem pluvial;

c) Zona Especial 3 (ZE-3), as areas proximas ao curso d’agua que deveréo ter
tratamento diferenciado de adensamento, solucées de esgotamento sanitario,
drenagem pluvial e apresentam restricdo a subdivisao de lotes;

d) Zona Especial 4 (ZE-4), as areas de urbanizacdo especifica destinadas a
regularizacdo fundiaria dos nucleos residenciais de recreio e lazer nas
proximidades com o Rio Paranapanema, que deverdo ter tratamento
diferenciado de adensamento, permeabilidade do solo, infraestrutura basica,
garantia a preservacao das APP e restricdo a subdivisdo de lotes;

e) Zona Especial 5 (ZE-5), as areas destinadas a nucleos residenciais de recreio
e lazer.

Art. 44 A Zona de Controle Ambiental (ZCA) sado areas de grande impacto
ambiental, que deverdo contemplar estudos especificos, visando garantir a
qualidade de vida e saude dos moradores de seu entorno e representam terrenos
nao parcelaveis principalmente as atividades de tratamento de esgotamento
sanitario e o cemitério municipal, dos quais o controle e monitoramento da qualidade
da agua e do solo deverao ser mais frequentes.

Art. 45 A Zona de Preservacdo Ambiental (ZPA) sé@o as areas ndo parcelaveis e
ndo edificaveis, de preservacao e recuperacdo do ambiente natural, respeitando as
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exigéncias no Codigo Florestal e serd permitida a instalacdo de equipamentos de
suporte as atividades de recreagdo, desde que publicos e preferencialmente sem
edificacao.

Art. 46 A Zona Especial de Preservacdo Permanente (ZEPP) sdo as areas de
fundo de vale, matas de protecdo ecoldgica, areas de nascentes, ndo parcelaveis,
gue pelo seu potencial ecologico e paisagistico, deverdao ser consideradas bens de
interesse comum a todos os habitantes.

Art. 47 A Zona de Expanséo Urbana (ZEU) se caracteriza pelas areas contiguas
as loteadas e consolidadas, dentro do Perimetro Urbano, que sdo passiveis de
urbanizacao futura, definida a partir da prioridade de uso da seguinte forma:

a) ZEUL é a de expanséo prioritaria;

b) ZEU2 é a de expansédo secundaria.

SECAO Il
DAS ATIVIDADES
Art. 48 As atividades ficam subdividas em:
§1°  Habitagcéo (H):

I.  H1 - Unifamiliar: edificacdo destinada a servir de moradia a uma s6 familia;

[I. H2 - Bifamiliar: ocupagdo com duas habita¢des unifamiliares no lote;

lll. H3 - Multifamiliar: edificacdo destinada a servir de moradia com unidades
autbnomas, superpostas (prédio de apartamentos);

IV. H4 - Coletiva: edificacdo destinada a moradia de um grupo de pessoas,
como pensoes, asilos, internatos e similares;

V. H5 - Geminada: edificacdo destinada a servir de moradia a mais de uma
familia, em unidades autbnomas contiguas horizontais, com uma parede
comum;

VI. H6 - Em Série: edificacfes destinadas a moradias autbnomas posicionadas
paralelamente ou transversalmente a logradouros publicos, dentro de um
mesmo lote, em regime de loteamento fechado ou condominio, em numero
igual ou inferior a 10 unidades;

VII. H7 — Transitéria: edificacdo destinada ao uso transitério, onde se recebem
héspedes mediante remuneracao (Apart hotel, Penséo, Hotel e Motel).

§2°  Comeércio e servico (C): atividade pela qual fica caracterizada uma relacdo de
troca, visando um lucro e estabelecendo-se a circulacdo de mercadorias, préstimo
de mao-de-obra, ou assisténcia de ordem técnica, intelectual e espiritual, séo
classificados em:

. Cl - Comercial e Servicos de Bairro: comeércio varejista e servicos
diversificados, ndo incbmodos, nocivos ou perigosos ao uso residencial e ao
meio ambiente, e que visam atender a populagédo do bairro ou regiao, tais
como:

a) acougue;

b) confeitaria, panificadora;

c) frutaria, sacolao;

d) mercearia, bazar, armarinhos em geral,

e) farmécia e perfumaria;

f)  banca de jornais e revistas;

g) cabeleireiro, esteticista, barbeiro;

h)  corte e costura, alfaiataria;

)] bar, sorveteria, lanchonete, pastelaria, restaurante;
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bb)

cC)
dd)

mercado, supermercado;

casa lotérica; agéncia bancéria;

sapataria;

floricultura;

consultorio médico,

odontoldgico, psicologico; escritorio técnico de profissionais liberais;
cartorio e tabelido;

despachante;

copiadora fotografo;

video locadora;

diversbes eletrbnicas, componentes eletrbnicos e artigos de
informatica;

livraria, papelaria;

boutique e artesanato;

joalheria, Gtica, relojoaria;

utilidades e aparelhos domésticos e oficina de eletrodomésticos;
colchdes, estofados;

vestudrio, roupas de cama, mesa e banho; malharia e artigos
esportivos;

eletricista, encanador; depoésito de materiais de construgdo; materiais
elétricos e hidraulicos;

artefatos de couro e de borracha; ferragens e ferramentas; selarias,
caga e pesca,;

autopecgas;

hotel e penséo.

C2 - Comercial e de Servico Geral: comércio atacadista e servicos
diversificados que por seu porte e natureza, exigem confinamento em areas
préprias, tais como:

n)

0)

casa de espetaculos; casa de diversées noturnas;

auto elétrica, instalacdes de alarme e som; oficina mecanica;
lavanderia;

lava - rapido; escapamentos;

lataria e pintura de veiculos;

revendedor e servicos mecanicos autorizados;

retifica de motores;

transportadora;

garagem de veiculos de grande porte;

estofamentos para autos;

soldagens; fundigbes; sucatas e ferro velho;

serralheria; marcenaria; madeiras industrializadas; maquinas e
implementos industriais;

depdsito de armazenagem de produtos agricolas;

comeércio atacadista e distribuidores;

defensivos agricolas.

C3 - Comercial e de Servico Especifico: destina-se a instalacdo de
atividades de comeércio e servicos especializados de atendimento a
economia e a populacao, além de poder abrigar o uso residencial de média
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§3°

densidade, cuja adequacao a vizinhanca depende de parecer do Conselho
Municipal de Planejamento Urbano, tais como:

a)
b)
c)

d)
e)
f)
0)
h)
i)
)
K)
1)
m)
n)
0)
p)

albergue, asilo e orfanato;

hospital, maternidade e ambulatorio;

clinica médica, clinica de fisioterapia; laboratério de analises clinicas;
clinica de repouso;

igreja e templo;

faculdade;

casa de detencao; delegacia de policia; vara distrital;
base de treinamento militar e quartéis;

cemitério e servico funerario;

corpo de bombeiros;

estacdo de controle, depésito de gas;

estacao e subestacdes reguladoras de energia elétrica;
estacao e torres de telecomunicacoes;

estacdo de controle, pressao e tratamento de agua,
depdsito de petrdleo, combustiveis e derivados;

posto de combustiveis;

usina para incineracéao de lixo.

Industria (1): atividade na qual se da a transformacdo da matéria-prima em
bens de producédo ou de consumo e estao subclassificadas em:
Quanto ao porte:

a)
b)

c)

Pequena: Com area edificada até 300,00 m?2 (trezentos metros
guadrados);
Média: Com éarea edificada até 600,00 m?2 (seiscentos metros
guadrados);
Grande: Com area edificada superior a 600,00 m2 (seiscentos metros
guadrados).

Quanto a agressividade e risco ao meio ambiente:

a)

I1: atividade ndo incdBmoda ou potencialmente incémoda, ndo nociva e
nao perigosa para as atividades de seu entorno, que exerca atividade
sem riscos ambientais ou de baixo e as pessoas, e que hdo produzam
ruidos acima de 40 dB (quarenta Decibéis) audiveis fora da edificacéo,
e afabricacdo de pecas,

e ornatos e estruturas de cimento e gesso;

e servico industrial de usinagem, soldas e semelhantes e reparacéo de
maguinas ou manutencédo de maquinas,

aparelhos, equipamentos e veiculos;

estruturas de madeira e artigos de carpintaria;

artefatos e méveis de madeira torneada;

artigos de madeira para usos doméstico, industrial e comercial;
artefatos e moveis de bambu, vime, junco, ou palha trancada -
exclusive moveis e chapéus;

artefatos diversos de couros e peles - exclusive calgados;

e artigos de vestuario e selaria;

e de produtos de perfumaria e velas;
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b)

artigos de material plastico para embalagem e acondicionamento,
impressos ou nao;

artigos diversos de material plastico, fitas, flamulas, disticos, brindes,
objetos de adornos, artigos de escritorios;

estopa, materiais para estofos e recuperacao de residuos téxteis;
malharia e fabricacao de tecidos elasticos;

artigos de passamanaria, fitas, fildés, rendas e bordados;

confeccdes de roupas e artefatos de tecido;

estabelecimentos de produtos de origem animal que fazem o
comércio (atacadista e varejista), a recepc¢do, a manipulacdo, o
beneficiamento, a industrializacdo, o fracionamento, a conservagéo,
o0 acondicionamento, a embalagem, a rotulagem, o armazenamento
e a expedicdo de matéria-prima, produtos, subprodutos e derivados
de produtos de origem animal com ou sem a adi¢cdo de produtos de
origem vegetal e/ou mineral;

industrializacdo de produtos de origem vegetal;

fabricacdo e engarrafamento de bebidas;

todas as atividades da industria editorial e grafica.

I2: atividade incOmoda, potencialmente nociva e perigosa que exerca
atividade que impligue na manipulacdo ou producdo de materiais
perigosos ou toxicos, que produza risco moderado e alto ao meio
ambiente e que produza residuos poluentes solidos, liquidos ou
gasosos e que emita ruidos acima de 40 dB (quarenta Decibéis)
audiveis fora da edificacdo, estando sujeita a aprovacdo de Orgaos
competentes (municipal, estadual e/ou federal) competentes para sua
implantacdo no Municipio tais como:

a fabricacdo de aparelhamento de pedras para constru¢do e
execucdo de trabalhos em marmores, arddsia, granito e outras
pedras;

telhas, tijolos e outros artigos de barro cozido - exclusive de
ceramica; de pecas, ornatos e estruturas de amianto; e fabricacéo
de vidro e cristal;

elaboragéo de produtos diversos de minerais ndo metalicos;
producdo de laminados de aco, de acabamento de superficies
(jateamento);

fabricacdo de artigos de metal, sem tratamento quimico superficial
e/ou galvanotécnico e/ou pintura por aspersdo e/ou aplicagdo de
verniz e/ou esmaltacéo;

maquinas, aparelhos, pecas e acessorios sem tratamento térmico
e/ou galvanotécnico e/ou fundi¢cdo; material elétrico;

maquinas, aparelhos e equipamentos para comunicagdo e
informatica; desdobramento de madeiras - excluindo serrarias; de
artefatos de papel ndo associada a producgéo de papel;

artefatos de papeldo, cartolina e cartdo, impressos ou nédo simples
ou plastificados, ndo associada a producao de papeldo, cartolina e
cartdo; beneficiamento de borracha natural,
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fabricacdo e recondicionamento de pneuméticos e camaras-de-ar e
fabricacdo de material para recondicionamento de pneumaticos;
fabricacdo de artefatos de borracha (pecas e acessorios para
veiculos, maquinas e aparelhos, correias, canos, tubos, artigos para
uso doméstico, galochas e botas) - exceto artigos de vestuario;
resinas e de fibras e fios artificiais e sintéticos e de borracha e latex
sintéticos;

concentrados aromaticos naturais, artificiais e sintéticos - inclusive
mescla;

sabdo, detergentes e glicerina; producéo de Oleos, gorduras e ceras
vegetais e animais, em bruto, de Oleos de esséncias vegetais e
outros produtos de destilacdo da madeira - excluindo refinacdo de
produtos alimentares;

tintas, esmaltes, lacas, vernizes, impermeabilizantes, solventes e
secantes;

todas as atividades industriais dedicadas a fabricacdo de produtos
farmacéuticos e veterinarios;

beneficiamento, fiagdo e tecelagem de fibras téxteis vegetais e de
origem animal artificiais e sintéticas;

fabricacéo de tecidos especiais;

lavagéo e amaciamento;

acabamento de fios e tecidos, ndo processado em fiacbes e
tecelagens;

beneficiamento, moagem, torrefacdo e fabricacdo de produtos
alimentares;

refinacdo e preparacdo de Oleos e gorduras vegetais, producdo de
manteiga de cacau e gorduras de origem animal destinadas a
alimentacao;

fabricacdo de vinagre;

fabricacdo de fermentos e leveduras;

preparacao de fumo, fabricacéo de cigarros, charutos e cigarrilhas e
outras atividades de elaboracdo do tabaco, ndo especificadas ou
nao classificadas;

usinas de producédo de concreto,beneficiamento de minerais com
flotacéao;

fabricacdo de material ceramico; fabricagdo de cimento;
beneficiamento e preparacdo de carvdo mineral, ndo associado a
extragao;

siderurgia e elaboragdo de produtos siderurgicos com reducdo de
minérios - inclusive ferro-gusa; producéo de ferro e aco e suas ligas
em qualquer forma, sem reducdo de minério, com fusdo metalurgia
dos metais e ligas n&do ferrosos em formas primarias - inclusive
metais preciosos;

fabricagdo de artigos de metal, n&do especificados ou nao
classificados, com tratamento  quimico superficial e/ou
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galvanotécnico e/ou pintura por aspersdo e/ou aplicacdo de verniz
e/ou esmaltacao;

o fabricacdo de pilhas, baterias e acumuladores;

o fabricacdo de papel e/ou celulose; curtimento e outras preparacoes
de couros e peles; producdo de elementos quimicos e produtos
guimicos inorganicos, organicos, organo inorganicos — excluindo
produtos derivados do processamento do petroleo, de rochas
oleigenas, do carvdo mineral e de madeira;

e fabricacdo de adubos, fertilizantes e corretivos de solo; fabricacéo de
corantes e pigmentos; recuperacdo e refino de O6leos minerais,
vegetais e animais; fabricacdo de preparados para limpeza e
polimento, desinfetantes e inseticidas, germicidas e fungicidas;

o fabricacdo de artefatos téxteis, com estamparia e/ou tintura;
tingimento, estamparia e outros acabamentos em roupas, pecas do
vestudrio e artefatos diversos de tecidos;

e refino do petréleo e destilacdo de alcool por processamento de cana
de acucar, mandioca, madeira e outros vegetais;

e estabelecimentos de produtos de origem animal que fazem o abate
de animais de acougue ou produtores de carne;

o fabricacdo de racfes balanceadas e de alimentos preparados para
animais — inclusive farinhas de carne, sangue, 0sso, peixe e pena;

e usinas de producao de concreto asfaltico;

e fabricacdo de carvao vegetal, ativado e cardiff.

§4°  Fica permissivel a instalacdo de atividades industriais na ZCS2, de pequeno e
médio porte, cujas atividades atendidam aos estudos especificos (Viabilidade, EIV,
EIA e anuéncia dos vizinhos) e gque sejam nao incobmodas, ndo nocivas, nao
perigosas e sem risco ou com risco ambiental baixo.
§5° Fica permissivel a implantacdo de atividades industriais incémodas,
potencialmente nocivas, perigosas e com risco ambiental na Macrozona Especial de
Desenvolvimento e serdo solicitados documentos especificos de: Estudo de
Viabilidade, EIV, EIA, anuéncia dos vizinhos e do Conselho Municipal de
Planejamento Urbano, licenca dos 6rgdos competentes ambientais e de inspecédo
industrial e sanitaria (municipal, estadual e/ou federal).
§6° Uso de Lazer Publico ou Privado (L): atividade pela quais as pessoas
exercem o direito ao descanso, ao encontro com outras pessoas e ao divertimento,
seja em espacos criados, mantido e regulamentado pelo poder publico, seja em
espacos privados.
§7° O Uso Social e Comunitario (E): sdo os espacos, estabelecimentos ou
instalacdes destinadas a educacdo, lazer, cultura, saude, assisténcia social, cultos
religiosos, com parametros de ocupacao especificos, subclassificando-se em:
.  E1 - Equipamento Comunitario Local: atividades de atendimento direto,

funcional ou especial ao uso residencial, tais como:

a) ambulatério;

b) assisténcia social;

c) bercario, creche;

d) hotel para bebés;

e) Dbiblioteca;
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f)  ensino maternal, pré-escolar, jardim de infancia, escola especial e
atividades similares.

. E2 - Equipamento Comunitario Municipal: atividades potencialmente
incbmodas que impliguem em concentracdo de pessoas ou veiculos e
padrdes viarios especiais, tais como:

a) auditdrio;

b) boliche;

c) casa de espetaculos artisticos;

d) campo de futebol;

e) centro de recreacgao, centro de convencgdes, centro de exposicoes;

f)  cinema;
g) colbdnias de férias;
h)  museu;

i)  piscina publica;

)] ringue de patinacéo,

k) sede cultural, teatro;

)] estabelecimentos de ensino fundamental e médio,
m) hospital, maternidade, pronto socorro, sanatorio;

n) casa de culto, templo religioso e atividades similares;

lll. E3 - Equipamento Comunitario Especifico: atividades incémodas, que
impliguem em concentracdo de pessoas ou veiculos, sujeitas ao controle
especifico, exigindo Estudo de Impacto de Vizinhanga, tais como:

a) autodromo, kartddromo;

b) centro de equitacdo e hipddromo;

c) estadio;

d) pista de treinamento;

€) penitenciaria;

f)  rodeio;

g) campus universitario;

h)  estabelecimento de ensino de nivel superior e atividades similares.
Art. 49 Atividades que nao estdo permitidas em determinadas zonas, e que pela
tecnologia aplicada no processo de transformacéo e tratamento dos residuos nao
representem risco ambiental, risco a populacdo ou conflitos, o
proprietario/responsavel podera recorrer a um pedido de analise a ser efetuada pelo
Conselho Municipal de Planejamento Urbano, bem como apresentar, no ato, a
anuéncia da vizinhanca aprovando sua instalacao.
§1° No caso de parecer favoravel a permissdo da atividade, o proprietario devera
celebrar com o 6rgado municipal responsavel o termo de conduta de valor juridico, em
gue o responsavel pela empresa deverd assumir danos ou conflitos causados a
populacdo e ao meio ambiente natural.
§2° Todos estabelecimentos de origem animal que se pretende instalar-se na
zona urbana ou rural que realizam o abate de animais de agougue ou produtores de
carne, que fazem o comeércio (atacadista e varejista), a recep¢ao, a manipulacéo, o
beneficiamento, a industrializacdo, o fracionamento, a conservagao, O
acondicionamento, a embalagem, a rotulagem, o armazenamento, a expedicdo e 0
transito de matéria-prima, produtos, subprodutos e derivados de produtos de origem
animal com ou sem a adicdo de produtos de origem vegetal e/ou mineral, devem
estar registrados ou relacionados e regulamentados em conformidade com
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legislacdo pertinente do 6rgdo competente de inspecdo de produtos de origem

animal

da esfera municipal, estadual, federal e quando couber nos 6érgaos

competentes da saude e/ou ambiental.

Art. 50

A anuéncia a vizinhos a que se refere o artigo anterior obedecera aos

seguintes critérios:

Il.

II.
V.
VI.

VII.

VIII.

Art. 51

guatro vizinhos laterais ao imével em questdo, sendo dois vizinhos de cada
lado;
dois vizinhos a frente do imével em questao;
dois vizinhos aos fundos do imoével em questéo;
a consulta sera realizada aos vizinhos proprietarios;
ndo deverd ser considerado o vizinho cujas atividades comerciais, de
servicos e industriais, no local, possam ser concorrentes ao requerente
pretendido;
nao deverdo ser considerados vizinhos aqueles que apresentem graus de
parentesco com o requerente;
se qualquer um dos vizinhos a ser consultado, lindeiro ou imediato, for
condominio, a anuéncia devera ser dada em reunido de condominio e sera
considerado apenas um vizinho;
se os imoveis, lindeiros e/ou imediatos, estiverem sem edificagbes ou em
casos que ndo devam ser considerados, devera ser obtida a anuéncia do
vizinho mais préximo, perfazendo um total de consultas a oito vizinhos;
salvo em situacdes plenamente justificaveis do ponto de vista do interesse
publico, e/ou em situacdes onde os procedimentos anteriormente citados se
mostrarem impraticaveis podera ndo ser realizada a consulta, e/ou reduzido
0 numero de consultas, a critério do 6rgdo competente de Planejamento do
Poder Executivo Municipal;
o Poder Executivo Municipal, através de seu 6rgdo competente, a seu
critério, podera ampliar o numero de consultas, permanecendo a
obrigatoriedade de 75% (setenta e cinco por cento) de anuéncia total de
vizinhos consultados.
SECAO I
DA NATUREZA DOS USOS
A natureza dos usos, principalmente comerciais, servigcos e industriais

ficam caracterizados em:

V.

Incbmodos: as atividades que possam produzir ruidos, trepidacdes,
conturbacdes no trafego e que venham a incomodar a vizinhanga;

Nocivos: atividades que se caracterizam pela possibilidade de poluir o solo,
0 ar e as aguas, por produzirem gases, poeiras, odores e detritos, e por
implicarem na manipulacdo de ingredientes e matéria prima que possam
trazer riscos a saude;

Perigosos: aquelas atividades que possuam riscos de explosées, incéndios,
trepidacdes, producdo de gases, de detritos danosos a saude ou que,
eventualmente, possam pdr em perigo pessoas ou propriedades do entorno;
Inécuos: aquelas que ndo sao incbmodas, nocivas ou perigosas no termo da
presente lei.

§1° Os estabelecimentos incébmodos, nocivos ou perigosos que ja se encontram
em atividade, deverdo se adequar obrigatoriamente, as exigéncias do Instituto Agua

e Terra

— IAT e da vigilancia sanitaria, com instalacéo de equipamentos especificos.
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§2° Os estabelecimentos enquadrados no caput deste artigo, a serem
implantados, necessitardo de licenca prévia do IAT, a ser concedida apos
adequacao destes com as normas regulamentadoras da matéria.

§3° A instalacdo da atividade de Comércio e Servico Especifico podera ser
permitida quando ndo se apresentarem incémodos, nOCivOos ou perigosos, ao uso
residencial e ao meio ambiente, e obtenham a anuéncia da vizinhanca do local,
inserida no raio de 50 metros do estabelecimento.

SECAO IV
DO RISCO AMBIENTAL

Art. 52 Com relagao ao risco ambiental, as atividades s&o consideradas de alto,
moderado, baixo e sem risco, da seguinte forma:

a) As atividades que apresentam risco ambiental alto sdo classificadas com
indice de 2,5 a 3,0 (dois virgula cinco a trés) e caracterizam-se por:
periculosidade de grau médio, provocando grandes efeitos ndo minimizaveis,
mesmo depois da aplicacdo dos métodos adequados de controle e
tratamento de efluentes; nocividade de grau elevado pela vibracdo e/ou
ruidos fora dos limites da industria;

b) As atividades que apresentam risco ambiental moderado sao classificadas
com indice 2,0 (dois) e caracterizam-se por: periculosidade de grau baixo,
produzindo efeitos minimizaveis pela aplicacdo de métodos adequados de
controle e tratamento de efluentes; nocividade de grau médio, em razdo da
exalacdo de odores e/ou material particulado; incomodidade de grau elevado
decorrente do intenso trafego e ruidos em niveis incémodos fora dos limites
da industria;

c) As atividades que apresentam risco ambiental baixo sdo classificadas com
indice de 1,0 a 1,5 (um a um virgula cinco) e caracterizam-se pela:
nocividade de grau baixo, em razdo dos efluentes hidricos e atmosféricos;
incomodidade de grau médio a baixo, apresentando movimentacgéao toleravel
de pessoal e trafego, bem como niveis toleraveis de efluentes e/ou ruidos;

d) As atividades sem risco ambiental sdo classificadas com indice 0,5 (zero
virgula cinco) e caracterizam-se pela incomodidade de grau baixo, com
efeitos indcuos, independentemente do porte, compativeis com outros usos
urbanos.

§1° Os Anexos desta Lei contém a relacdo de atividades industriais e seus
respectivos indices de risco ambiental.

§2° O risco ambiental também podera ser graduado em funcdo da duracéo e
reversibilidade dos efeitos provocados pelos efluentes e possibilidade de prevenir
seus efeitos adversos, mediante o uso de dispositivos instalaveis e verificaveis,
considerando-se ainda a natureza e a quantidade de substancias toxicas,
inflamaveis e/ou explosivas, quer como matéria prima, quer como produto acabado.

CAPITULO IV
DA PROTECAO DOS CURSOS D’AGUA

Art. 53 Para os efeitos de protecédo necessaria dos recursos hidricos do Municipio
ficam definidas as faixas de drenagem dos cursos d’agua, de forma a garantir o
perfeito escoamento das aguas pluviais das bacias hidrograficas e preservacéo de
areas verdes em conformidade com a Lei Federal n® 12.651/2012 (Cdédigo Florestal).
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Art. 54 O 6rgao competente do Poder Publico, a seu critério, podera condicionar
a permissdao de obras de ampliacdo nos lotes existentes as margens ja
comprometidas dos cursos d’agua, execugao de obras de recuperagao.

CAPITULO V
DAS VAGAS DE ESTACIONAMENTO
Art. 55 As vagas de estacionamento deverdo ser executadas com superficie
regular, firme, estavel e pavimento antiderrapante sob qualquer situacdo, seca ou
molhada, obedecendo as especificacdes a seguir:

l. vaga tem a dimensdo minima fixada pela legislagdo nacional de transito
acrescida de espaco para circulacdo, demarcada no piso com linha continua
na cor branca;

II.  rampa de acesso de veiculos terdo declividade de 12,5%;

Ill. espaco circulagdo da vaga de pessoas com deficiéncia tem largura minima
1,20m; sinalizada com faixas na cor amarela (largura 10 cm com
espacamento de 30 cm);

IV. sinalizacdo  vertical: placa (espaco interno) e placa de
regulamentacdaol/legislacdo nacional de transito (via publica).
Art. 56 As vagas de estacionamento privativas, para a utilizacdo dos iméveis,

serdo exigidas conforme o disposto nos Anexos dessa lei.
Art. 57 As vagas de estacionamento publicas, locadas nas vias urbanas de novos
loteamentos serdo definidas pela Lei do Sistema Viario.
CAPITULO VI

DA APROVACAO
Art. 58 A aprovacdo de projetos, a concessao de alvara para construir, reformar
ou ampliar edificacbes, bem como a concessdo de alvaras para parcelamento,
desmembramento e unificacdo, alvards de licenca para funcionamento de
estabelecimentos comerciais, industriais e prestadores de servico somente poderao
ocorrer em estreita observancia as normas previstas nessa Lei e de acordo com as
verificacfes de profissionais habilitados no local.
§1° Os interessados deverdo formular consulta prévia a Municipalidade, que
fornecera todas as informacgfes para elaboracdo do projeto e/ou procedimentos a
tomar, segundo os dispositivos legais incidentes, em especial das faixas “non
aedificandi”, estas no que couber.
§2° O inicio ou expansdo de qualquer atividade dependerd igualmente de
consulta prévia e obtencdo de Alvard de Localizacdo e Funcionamento junto a
Municipalidade.
Art. 59 Orientado pela consulta prévia, o interessado procedera a elaboragédo do
projeto, quando for o caso, e mediante a assuncédo de responsabilidade por
profissional legalmente habilitado, e providenciara os demais documentos
necessarios, para fins de aprovacao e/ou licenciamento pela Municipalidade.
Art. 60 As construgbes acima de 100m? (cem metros quadrados) deveréo
apresentar a RRT ou ART de todos os projetos complementares.
Art. 61 A aprovacdo das atividades geradoras de impacto sonoro, visual, e
outros, localizadas dentro do perimetro urbano terdo sua aprovacao condicionada a
aprovacao de um EIV, conforme solicitacdo do Poder Executivo Municipal.
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Art. 62 As atividades que ndo se engquadram nas especificacbes do Artigo
anterior serdo analisadas, tendo em vista suas caracteristicas especificas, pelo
Conselho Municipal de Planejamento Urbano e pelo 6rgdo competente do Poder
Publico de Cambara, atendendo aos 6rgéos estaduais e federais competentes.
Art. 63 A regulamentacdo dos tipos de uso do solo, para as diversas Zonas
Urbanas, estdo estabelecidas nos Anexos, partes integrantes desta Lei, as quais
determinam os Usos Permitidos, Permissiveis e Proibidos, definem a Area e
Testadas Minimas dos lotes, o NUmero de Pavimentos Maximo, os Recuos Minimos
Obrigatérios, o Coeficiente de Aproveitamento Maximo, a Taxa de Ocupacdo
Maxima e a Taxa de Permeabilidade Minima.

CAPITULO VI

DOS ALVARAS
Art. 64 Para construcdo, reconstrucdo, ampliacdo, reforma e demolicdo de
edificacdes de quaisquer usos, de iniciativa publica ou privada, os interessados
deverdo formular consulta prévia a Municipalidade, que fornecera todas as
informacdes para elaboracdo do projeto e/ou procedimentos a tomar, segundo 0s
dispositivos legais incidentes, em especial das faixas “non aedificandi”, estas no que
couber.
Paragrafo Gnico. O inicio ou expansdo de qualquer atividade dependera igualmente
de consulta prévia e obtencdo de Alvara de Localizacdo e Funcionamento junto a
Municipalidade.
Art. 65 Orientado pela consulta prévia, o interessado procedera a elaboragcédo do
projeto, quando for o caso, e mediante a assuncdo de responsabilidade por
profissional legalmente habilitado, e providenciara os demais documentos
necessarios, para fins de aprovacao e/ou licenciamento pela Municipalidade.
Art. 66 Os usos das edificacdes que contrariam as disposi¢cdes desta Lei, serédo
definidos e sera estabelecido um prazo para a sua regulamentacdo ou adequacéao.
§1° Cabe ao Municipio, dentro do prazo de 1 (um) ano, implantar os
procedimentos para regularizar o exposto nesta lei;
§2°  Sera proibida toda ampliacdo e reforma nas edificagdes cujos usos contrariem
as disposicoes desta Lei.
§3° A concessdo de alvard para construir, reformar ou ampliar obra residencial,
comercial, de prestacdo de servico ou industrial somente podera ocorrer com
observancia das normas de uso e ocupacao do solo urbano estabelecidos nesta Lei.
Art. 67 A transferéncia de local ou mudanca de ramo de atividade comercial, de
prestacdo de servico ou industrial, jA& em funcionamento, podera ser autorizada se
nao contrariar as disposicdes desta Lei.
Art. 68 A permisséo para localizagdo de qualquer atividade considerada como
incbmoda, nociva ou perigosa dependera de aprovacédo do projeto completo, com
detalhes finais das instalacbes para depuracdo e tratamento de residuo, além das
exigéncias especificas de cada caso.
Art. 69 Toda atividade considerada de grande porte e que tenha algum impacto
ambiental, dependera da aprovacédo do Conselho Municipal de Planejamento Urbano
de Cambara.
Art. 70 O Poder Executivo Municipal ndo concedera alvara de funcionamento
para qualquer uso, em qualquer das zonas instituidas por esta Lei, quando o Estudo
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de Impacto de Vizinhanca (EIV) for de conclusdo desfavoravel ou impedido por
outros instrumentos da legislacdo ambiental pertinente.
Art. 71 Os empreendimentos sujeitos ao licenciamento ambiental teréo
aprovacao ou ampliacéo do projeto pelos 6rgdos da administracdo municipal apos a
liberacdo da anuéncia, sob pena de responsabilizacdo administrativa e nulidade dos
seus atos.
Art. 72 Os usos nao relacionados deverdo ser analisados pelo 6érgdo competente
do Executivo e Conselho Municipal de Planejamento Urbano e a decisdo devera
sempre buscar pela semelhanca ou similaridade com os usos previstos e que melhor
se enquadra na definicdo dos usos.
Art. 73 A Municipalidade ndo expedira Alvaras de Localizacdo e Funcionamento
ou Alvards de Licenca de Construcdo, Ampliacdo, Reforma, Reconstrucdo e
Demolicdo, e nem aprovara projetos que contrariem as determinagcfes do disposto
nesta Lei e nas demais incidentes.
Art. 74 Os alvaras de construcdo expedidos anteriormente a esta Lei serdo
respeitados enquanto vigiarem, desde que a construgao tenha sido iniciada ou se
inicie no prazo de 90 (noventa) dias, a partir da data da publicacdo desta Lei.
Art. 75 Os alvaras de localizacao e funcionamento de estabelecimento comercial,
de prestacdo de servico ou industrial, somente serdo concedidos desde que
observadas as normas estabelecidas nesta Lei, quanto ao Uso do Solo previsto para
cada zona e serdo concedidos sempre a titulo precario.
Paragrafo Gnico. Os alvaras a que se refere o caput deste artigo poderdo ser
cassados, anulados ou revogados a qualquer tempo pela Municipalidade,
independentemente de indenizagdo, com excecao para a revogacao, verificado o
nao cumprimento das determinacdes legais e desde que o0 uso demonstre reais
inconvenientes, contrariando as disposicdes desta Lei, ou demais leis e
regulamentacdes pertinentes, sem direito a nenhuma espécie de indenizacdo por
parte do Municipio.
Art. 76 Independentemente do disposto nesta Lei, sempre que julgar
conveniente, o 0Orgdo executivo responsavel pela expedicdo de alvaras ou
autorizacbes, podera submeter o objeto requerido a apreciacdo dos 6rgados de
deliberacéo coletiva integrantes da estrutura administrativa da Municipalidade.
Art. 77 Os interessados deverdo orientar-se pelo disposto nesta lei e na lei do
parcelamento do solo, bem como os cédigos de obra e postura para obtencao do
licenciamento para construcéo e de funcionamento e localizacdo de atividades.
CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES COMPLEMENTARES

Art. 78 Em todo edificio de uso residencial multifamiliar ou conjunto residencial
com quatro ou mais unidades de habitacdo sera exigida uma area de recreacao
equipada, a qual devera obedecer aos seguintes requisitos minimos:

I. area de 6m?2 (seis metros quadrados) por unidade de moradia;

Il. localizagdo em &rea continua, preferencialmente no térreo, devidamente

isolada das vias de trafego, locais de acesso e de estacionamento;

[ll. nado ocupar a area destinada ao recuo de frente do terreno.
Art. 79 Em todos os edificios para uso residencial multifamiliar, comercial e
prestador de servicos sera obrigatoria a construcdo de areas de estacionamento
para veiculos em conformidade com o Anexo na presente Lei.
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Art. 80 Em terrenos situados na direcdo dos feixes de micro-ondas dos sistemas
de telecomunicacdes, o gabarito da edificacdo sera definido pela presente Lei e ou
exigido pela concessionéria do servico, prevalecendo o de menor altura.
Art. 81 O remembramento de terrenos que se situam em zonas de uso e
ocupacao solo diferentes, somente podera ser aprovado se houver parecer técnico
favoravel expedido pelo érgdo competente de planejamento do Poder Executivo
Municipal e aprovacdo do Conselho Municipal de Planejamento Urbano,
prevalecendo o mais restritivo.
Art. 82 SO serdao permitidas edificacbes com 4 (quatro) ou mais pavimentos nos
terrenos que satisfacam as seguintes condi¢des:

I. facam frente para a via publica regular, pavimentada, provida de calcadas,

guias e sarjetas e rede de galerias de aguas pluviais;
Il. sejam atendidas por rede de energia elétrica, rede de coleta de esgotos
sanitarios e rede de agua potavel.
Art. 83 As obras ou edificagBes de iniciativa do Poder Publico, cuja localizagcédo
dependa essencialmente da proximidade de fatores ligados ao meio ambiente, a
densidade demografica, de aproveitamento da infraestrutura urbana, poderédo situar-
se nas mais diversas zonas de uso, a critério do 6rgdo competente do Poder
Executivo Municipal, observadas as medidas de seguranca, resguardo e sossego da
populacao da circunvizinhanca.
Art. 84 O potencial construtivo situado entre o coeficiente de aproveitamento
basico e o coeficiente de aproveitamento maximo sera adquirido ao Poder Executivo
Municipal e/ou terceiros de acordo com o previsto na Lei do Plano Diretor Municipal.
Art. 85 As edificacbes, usos, categorias de uso, instalacdes e atividades ja
instaladas que forem classificadas como permissiveis poderdo ser ampliadas em
terrenos que ja possuem ou que venham a ser adquiridos até a data de publicacédo
desta Lei.
Paragrafo Gnico.  Nos terrenos adjacentes que venham a ser adquiridos apoés a data
de publicacdo desta Lei, valera o uso que estiver estabelecido pela mesma para a
zona onde se situarem.
Art. 86 As reformas, ampliagbes, demolicbes, reconstrugcbes, pinturas,
adaptacdes, ocupacdo e utilizacdo de edificagbes, monumentos e/ou espacos
declarados legalmente como de interesse historico ou arquitetbnico dependerédo de
parecer prévio de 6rgao de deliberacao coletiva especifica.
Art. 87 As operacoes de carga/descarga de mercadorias e
embarque/desembarque de pessoas deverdo ser realizadas dentro dos limites dos
imoveis ou em locais, forma e horarios estabelecidos ou aprovados pela
Municipalidade.
Art. 88 N&o sera permitida a utlizagdo residencial em um raio de 400m de
Estacao de Tratamento de Efluentes.
Art. 89 Visando a prevencéo de prejuizos decorrentes de inundagdes, podera a
Municipalidade decretar medidas restritivas ao uso e ocupacao de edificacOes e a
empreendimentos atingidos por cotas de enchente previamente levantadas e
informadas, ouvido o Conselho Municipal de Planejamento Urbano.
CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS
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Art. 90 Sem prejuizo de outras penalidades, o Poder Executivo Municipal
embargara e tomara as medidas judiciais cabiveis para a demolicdo das construcfes
iniciadas em desacordo com esta Lei.
Art. 91 Quando necessario o Poder Executivo Municipal podera determinar areas
nao edificaveis para fins de passagem de redes de agua, esgotos e aguas pluviais
bem como instalagéo de outros equipamentos urbanos.
Art. 92 As delimitacdes das zonas e as alteracfes de uso e ocupacdo do solo
urbano poderdo ser revistas e atualizadas apds parecer favoravel do Conselho
Municipal de Planejamento Urbano aprovacdo em audiéncia publica e mediante a
alteracdo com projeto de lei.
Art. 93 Os casos omissos, 0s que suscitem duvidas, divergéncias ou onde se
verifigue incompatibilidade de localizacdo ou instalagdo relativamente aos usos
circundantes, serdo objeto de deliberacdo no Conselho Municipal de Planejamento
Urbano, que considerard na apreciacao os critérios desta Lei.
Art. 94 Todas as pessoas fisicas ou juridicas no ambito do territério municipal
ficam obrigadas a prestar as informacdes que forem solicitadas pela Municipalidade
e dar acesso aos agentes publicos credenciados em suas propriedades, para efeito
de verificacdo da aplicacdo do disposto nesta Lei e nas demais que integram o Plano
Diretor.
Art. 95 E do direito da Municipalidade indagar acerca das pretensées de
proprietarios ou interessados envolvendo assuntos tratados nesta Lei, objetivando
orienta-los, coibir irregularidades previamente e/ou proteger o interesse publico.
Art. 96 S&o partes integrantes desta Lei 0s seguintes anexos:
a) Anexo | — Mapa de Zoneamento;
b) Anexo Il — Mapa de Zoneamento da Area de Urbanizacio Especifica do Rio
Paranapanema;
c) Anexo lll — Quadro de Permissdes de Uso e Ocupacéo do Solo;
d) Anexo IV — Quadro de Instrumentos Urbanisticos de Uso e Ocupacéao do
Solo;
e) Anexo V — Quadro de Vagas para Estacionamento;
f)  Anexo VI — Classificagdo dos Riscos Ambientais das Atividades Comerciais
e de Prestacédo de Servigos;

g) Anexo VIl — Classificagdo dos Riscos Ambientais das Atividades Industriais.
Art. 97 Fica revogada a Lei Complementar Municipal n°® 19, de 20 de outubro de
2009.

Art. 98 Fica revogada a Lei Complementar Municipal n°® 39, de 19 de setembro de
2013.

Art. 99 Fica revogada a Lei Complementar Municipal n° 85, de 13 de junho de
2018.

Art. 100 Fica revogada a Lei Complementar Municipal n° 86, de 13 de julho de
2018.

Art. 101 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Prefeitura Municipal de Cambara, 21 de junho de 2022.
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